PLAN LOCAL D’'URBANISME
commune de Guilliers (56)

Liste des modifications apportées au dossier de PLU avant son
approbation

Prise en compte des avis formulés par les personnes publiques associées et
consultées

Préfecture / DDTMS6 (Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Morbihan)

-- Compatibilité PLH . Pour assurer la compatibilité du projet de PLU avec le Programme Local de I'Habitat établi &
Péchelle de Plo&rmel Communauté, la commune envisage d'inscrire le projet de création de 2 logements sociaux. La
commune envisage [‘acquisition et la rénovation de 2 immeubles vacants en centre-bourg pour atteindre cet objectif 1
rue de la Ruée - parcelle AB 154, et 8 rue de la Mairie - parcelle AC 81. Cette volonté d'acquisition sera traduite par
linscription d'emplacements réservés sur les 2 immeubles,

- Introduction d’un phasage de 'aménagement des secteurs d’QAP.

Phasage envisagé Dés Papprobation du PLU, soit fin A partir de 2027
2024 / début 2025
Zones de projets concernées Secteur 1 : site des ateliers
{les n® des secteurs communaux, Secteur 2:
correspondent & ceux Secteur 3 : site rue des Gravelles site de la coulée verte, route
mentionnes au fiveau des OAP Secteur 4 : site de la rue des Rochers | de La Trmité-Porhoét
~ piece n°4) Gavauds

-- Gestion des eaux usées :
Les efforts d'investigations et de travaux sur le réseau de collecte des eaux usées restent d'actualité.

Lors du dernier schéma d'assainissement il était préconisé les travaux suivants sur le réseau de collecte afin de diminuer
la surcharge hydraulique.

1. Chemisage sur 146 ml de réseau et remplacement, route d’Evriguet (rue du Stade)
2. Remplacement de 180 ml de réseau route de Néant en amont de la lagune.

3. Remplacement de 129 m! de réseau au lotissement les Grands Chénes
Lestravaux 1, 2et3 ontété réalisés a ce jour.

-- Zones humides : la rédaction du réglement écrit a été mis en compatibilité avec celui du SAGE Vilaine (Article 1).
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— Cartographie des cours d’eau : la cartographie des cours d'eau disponible sur le site de la DDTMS6 a eté réintégrée.

— Correction des erreurs identifiées dans le Tome 1 « Etat initial » du rapport de présentation (Piéce n°2 -
tome1):

Page 5 : emeur dans le titre du tableau présentant les évolutions de populations : 2010 - 2015 doit étre remplacé par
2010 - 2020.

Page 48 : erreur dans le nombre d'exploiiations. Préciser 36 et non 37. Etude ancienne.
Page 125 : La référence & ramété du 19 novembre 2007 fixant la liste des amphibiens et des reptiles protégés a été
abrogé et remplacé par celui du 8 janvier 2021

Page 144 : Référence au DDRM approuvé en 2011. Ce demier a mis & jour en 2020.

Page 147 : Référence au PGRi Loire-Bretagne pour la période 2016-2021. Un nouveau plan a &té approuvé par arrété
du 15 mars 2022 pour la période 2022-2027.

Page 151 : Il est indiqué qu'il existe 12 installations classées. Or le portail Géorisques en identifie 21.

Page 157 : Le PCAET est présenté comme en cours d'élaboration. Or il a été approuve le 30/09/2021 et fixe un
programme d'actions sur la période 2020- 2026.

- Correction des erreurs au niveau de I'« Evaluation environnementale » du rapport de présentation (piéce n°2
-tome 2} :

Page 1: La référence 4 l'article du code de lurbanisme pour la procédure d'évaluation environnementale nest pas la
bonne. Cette deriére concerne le SCOT et non les PLU. I} s'agit du R104-11 et non du R 104-8.

Page 2 : La version de l'arficle R.151-3 du code de Furbanisme doit &tre mis a jour.

Page 29 : Il est indiqué que la commune n'est pas concemée par UN PLH. Or la commune est bien couverte par le PLH
de Ploérmel communauté approuvé le 16 novembre 2019.

- Correction des erreurs - Réglement graphique (Piéce n°5) :

Il existe un probléme de cohérence entre le symbole identifiant les batiments qui peuvent faire I'objet d’un changement
de destination entre 1égende des plans de zonage et réglement écrit.

La légende des haies protégées ne comespond pas & la représentation de la cartographie associée.

-- Correction des erreurs Réglement écrit (Piece n°6)
La disposition proposant de la protection appliquée aux vitrines commerciales apres 5 ans n'est pas kgale.

Le chapitre détaillant la liste des destinations et des sous-destinations existantes ne fait pas réferences aux 2 nouvelles
sous-destinations créées par le décret du 22 mars 2023 : « lieux de culte » et « cuisine dédiées a la vente en ligne ».

Les article 3-2-1 des zones Ui et A précisent que les constructions doivent s'implanter a 35 m minimum des autres routes
départementales. Supprimer le terme « autres » qui n'a pas lieu d'étre stipulé puisque ce retrait s'applique a toutes les
routes départementales sur le teritoire de Guilliers.

La phrase concernant l'aspect des batiments agricoles n'a pas été finalisée dans Farticle 4-1-2.
Une faute de frappe s'est glissée au niveau de I'article 5.1 sur le mot « isolés ».
-- Correction des erreurs Piéce n°7B - Servitudes :

URB
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Une erreur s'est glissée dans les références Iégislatives et réglementaires citées concemant la servitude T7.

Les coordonnees du gestionnaire de la servitudes PT2 sont erronées.

ARS (Agence Régionale de Santé / Délégation du Morbihan)

- L'ARS demande de compléter les données concemant les plantes allergisantes avec les amétés préfectoraux du fer
avril 2019 et du 31 juillet 2020.

— L'ARS demande d'indiquer les 6 sites BASIAS (sites pollués connus) référencés sur la commune de maniére a informer
ie public du « risque »,

~ LARS propose que le réglement écrit demande de privilégier pour les aménagements paysagers les plantes ne
produisant pas ou peu de pollens ou de graines allergisantes dans un souci de protection de la santé des habitants.

CNPF du Morbihan (Centre National de la Propriété Forestiére Bretagne et Pays de la
Loire)

-- Le CNPF propose de supprimer les protections sur les espaces boisés de plus de 2,5 hectares alors que les coupes
et abattages sont encadrés par le code forestiers d'une part et par 2 amrétés préfectoraux.

— Le CNPF demande d'apporter une correction concernant de I'Etat initial de lenvironnement qui précise que les
boisements inclus dans un plan de gestion sont gérés par un contrat.

CDPENAF (Commission départementale de préservation des espaces naturels agricoles et
forestiers)

- Avis favorable réglement des zones A et N.
— Avis favorabie concernant I'ensemble des projets de STECAL.
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ENEDIS

-- Demande de modifier la régle concemant lobligation de réaliser des raccordements en souterrain.

RTE

-- Demande d'apporter des précisions dans le réglement écrit sur les affouillements et exhaussements, sur les
occupations et utilisations du sols mais aussi dans les dispositions générales.

CCI du Morbihan {(Chambre de commerce et d’industrie)

-- Demande d'apporter des précisions dans le rapport de présentation concernant la démographie des entreprises afin
de compléter les données sur l'emploi,

- Propose d’adapter le dessin du linéaire commercial protégé a la réelle présence de rez-de-chaussée relevant de la
sous-destination commerce et activités de services.

— Propose d'instaurer un périmétre de diversité commercial permettant de cibler Iimplantation possible des futurs
commerces et activités de services de maniére a conserver une centralité et éviter une diffusion de loffre,

-- Propose de ne pas limiter le changement de destination des rez-de-chaussée qu'aux simples transformations en
logement mais & toutes les destinations ou sous-destinations autres.

- Propose de de supprimer la dérogation de changement de destination au-dela des 3 ans.

-- Des contradictions ont été soulevées entre les articles 1 et 2 de la zone UB.
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PETR du Pays de Ploérmel Cceur de Bretagne

--Le PETR a émis un avis favorable sur le projet de PLU mais a émis quelques remarques :
1- Rendre plus lisible des potentiels de densification dans I'enveloppe urbaine ;

2-  Invite la commune & rehausser la densité de 'OAP n°2 (au moins 16 logements / hectare) :

3- Justifier le besoin de construction de 50 logements sur 10 ans, notamment en détaillant les logements
nécessaires pour aiteindre le point mort et ceux permettant d’accueillir de nouveaux habitants,

4- Modifier les chiffres de consommation d’ENAF :

Ploérmel Communauté

-- Remarque générale :

Assurer une concordance des chiffres de production de logements dans 'ensemble des pieces du dossier, Pour cela
préciser ces informations sous la forme d'un tableau récapitulatif,

1- Préciser le nombre de logements neufs qui pourraient potentieflement étre issus du potentiel de densification
mais ne conduisant pas une cansommation d'ENAF.

2- Préciser le nombre de fogements neufs en secteurs ENAF mais s'inscrivant au coeur de Fenveloppe urbaine du
bourg.

3- Le nombre de logements neufs s'inscrivant en secteurs ENAF mais s'inscrivant en extension de l'enveloppe
urbaine.

4- Le nombre de fogements issus de la valorisafion du gisement foncier (requalification, changement de
desfination, ...).

- cofrections apportées a la Piéce 2 .
Remettre a jour les informations précisées sur les documents cadres : SCOT, PLH, SRADDET, PCAET, ...etc.

Il est proposé de repréciser les compétences de Ploémel communauté en matiére d'aménagement pour une meilleure
lisibilité.
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Inventaire des zones humides et du bocage : metire en concordance les informations et les dates avec les élements
précisés dans les annexes 7e et 7f.

Le paragraphe sur le PCAET est a remettre a jour.
Reprendre les éléments pour intégrer le tableau de production de logements.

-- corrections apportées a la Piéce 3 - PADD :
Verifier la compatibilité des chiffres entre PADD et OAP.

- cotrections apportées 3 la Pidce 4~ OAP :

Il est proposé de compléter les OAP et de proposer une OAP spécifique par site.

-- corrections apportées 3 la Piece 5§ — réglement graphique :

Il est proposé denlever les éléments de connaissance du patrimoine archéologique précisé, ces éléments de
connaissance étant réguliérement mis a jour par les services.

Il est proposé de préciser pour faciliter la lecture des plans papier d'ajouter : une échelle métrique, indiquer le nord,
indiquer les cotations des marges de recul, et de préciser de fagon synthétique ce que recouvre chacune des zones de
PLU.

-- corrections apportées 4 1a Pidce 6 — reglement écrit :

Le réglement d'assainissement collectif pourrait &tre joint.

Zone UB : article 4 et interdiction de la tuile : les matériaux précis ne peuvent éfre interdits. Il serait préférable de
Fintroduire comme une recommandation.

Zone UB : article 6 et stationnement : imposer un nombre de places de stationnement moins important par logement au
regard de la capacité existante. '

Zone Ui : article 5-4 et imperméabilisation : imposer la préservation & minima de 5% d'emprises non imperméabilisée
par parcelle.

- corrections apportées a la Piece 7 A~ Annexes sanitaires :

La carte du zonage d'assainissement devra étre complétée d'une légende et d'une échelle métrique (DMEAU) page 8
du zonage d'assainissement.

La carte page 42 de l'évaluation environnementale : ajouter la légende des points apparaissant sur la cartographie.
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MRAe (Mission Régionale de I'Autorité Environnementale) / avis liés au PLU

La MRAE demande d'intégrer les éléments fournis dans le cadre de la note complémentaire adressée & la MRAE dans
ensemble du dossier.

Résumé non technique : il est demandé de ie compléter sur les volets qualité de l'eau et des milieux récepteurs ainsi
que sur les déplacements.

Etat Initial de I'environnement / Evaluation environnementale : L'Etat initial des zones de projet n'est pas suffisante
notamment sur la zone inscrite en extension Nord-Ouest qui comprend une zone humide.

Justifications : Le projet de développement retenu ne fait pas suite & une proposition de plusieurs scénarios.

OAP sectorielles : les objectifs affichés pour réduire les phénoménes d'imperméabilisation. Jugés trop vagues. La
MRAE préconise de définir un coefficient d'impermeéabilisation plus prescriptif.

Justifications / Evaluation environnementale — Le volet « suivi du PLU » devra étre complété sur [a thématique des
déplacements.

L'Autorité environnementale recommande de valoriser plus le potentiel de densification existant en centre-bourg et
de renforcer la densité sur la zone en extension afin de limiter la consommation d'espaces naturels agricoles et forestiers
(NAF).

L'Autorité environnementale recommande de préciser les dispositions de FOAP de maniére & assurer une meilleure prise
en compte de l'environnement par les aménagements futurs.

Il est propose en annexes du PLU une liste d’essences locales non allergisantes pour la plantation de haies
bocagéres. Cette volonté doit étre traduite dans le réglement écrit et dans les OAP afin de favoriser la biodiversité de
fagon effective.

L'Autorité envionnementale recommande d'étudier et prendre en compte le fonctionnement écologique de la zone
humide aux abords de I'OAP n°2 afin d'assurer la qualité et 'alimentation de ce milieu {risque d"asséchement ou de
pollution).

Pesticides : des espaces tampons permettraient de limiter I'exposition des nouveaux habitants. Ces espaces pourront
étre matérialisés dans les OAP sectorielles.

Paysage : 'AE recommande de conduire une démarche d'évaluation des incidences paysagéres spécifique aux OAP
notamment pour celle qui est inscrite en extension.

L'AE recommande d'approfondir la réflexion sur la gestion alternative des eaux pluviales et de traduire ces mesures
au sein des OAP sectorielles.

Déplacements : lls constituent un enjeu fort dans un contexte de changement climatique. Il est nécessaire d'engager
une réflexion globale sur les déplacements a I'échelle du territoire, de l'intercommunalité, ou du bassin de vie.
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Prise en compte des requétes formulées durant 'enquéte publique

R1 - Madame Marie-No&lle BRUNEL

Ce requérant a signalé que la haie de coniféres signalée comme & arracher sur le site de 'OAP n®1 n'existe plus et
demande la plantation d'une haie bocagére, L'OAF n°1 a été modifiee pour tenir compte de cetle evolution.

Pieces modifiées : Pidce n°4 - OAP, Piécen®2 — Rapport de Présentation.

R4 - R5 - R6 = R7 - R8- Pierrick LE BORGNE et autres propriétaires (ZR101, 102, 103, 104, 105, 109,
94, 110, 111, 112, 113, 114 et ZT 76)

La parcelle ZR 109 est déboisée depuis 2023 sur 1,3 ha (parcelle de 4,03 ha). lis demandent également de pouvoir
construire de nouveaux batiments agricoles. lls demandent la suppression de la protection et un classement en zone
agricole de l'ensemble de la parcelie.

La protection sur es espaces déboisés a été supprimée. En revanche, la réduction du boisement fait que la surface
identifiée (environ 2 hectares) devient inférieure & 2,5 hectares. Pour des questions de cohérence & I'échelle du projet
de PLU, le boisement a été protégé au titre des EBC.

En revanche, le classement en zone agricole n'a pas été étendu comme demandé, la surface déja inscrite en zone
agricole permettant d’envisager Ia création de nouveaux batiments aux abords de 'exploitation déja en place.

lis signalent également des déboisements sur une profondeur d'environ 20 métres le long de routes pour des questions
de sécurité et de visibilité. l'ls demandent le déclassement des protections qui avaient été appliquées a ces boisements.

Méme si ces boisements ne sont pas protégés et ne sont indiqués qu'a titre indicatif, leur représentation a été modifiée
pour tenir compte de ces modifications.

Les haies bocagéres qui avaient également été identifiées et protégées aux abords de ces voies ayant également été
déboisées, leur représentation a été adaptée aux modifications apportées.

Pieces modifiées : Piece n°5 — Réglement graphique, Piéce n°7F - Inventaire Bocager, Piecen®2 — Rapport de
Présentation.
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Prise en compte des recommandations et réserves de la commissaire enquétrice

Réserves

Imposer une densit¢ minimum a respecter de 16 logements par hectare sur la zone 1AU. L'OAP secloriclle
correspondant a été modifiée en ce sens.

Piéces modifiées : Piéce n°4 — OAP et pidce n°2 - Rapport de Présentation — tome 2.

Exiger un taux minimum de non-imperméabilisation de 5% dans e réglement de la zone Ui et de 50% dans les zones
1AU, Les QAP et le réglement écrit ont &t¢ modifiés en ce sens.

Piéces modifiées : Piéce n°4 - OAP et piéce n°2 — Rapport de Présentation - tome 2.

Recommandations

Dedinir des OAP secteur par secteur avec notamment un volet de I'état initial, un projet d'aménagement, la gestion des
eauXx pluviales ainsi qu‘une étude paysageére. Des OAP sectorielles ont été édictées pour chacun des sites identifiés,

Piéces modifiées : Piéce n°4 — OAP et piéce n°2 — Rapport de Présentation — tome 2.
Créer une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP), parcelle YC 572 (6111m?) située en zone UB. Pour
aller dans le sens d'un cadrage de la valorisation des capacités de densification existantes au cosur du centre-bourg, la

collectivité propose de définir une OAP thématique « densité ». Cette derniére encadre notamment la densité & respecter
pour tout projet compris dans un ensemble foncier regroupant une emprise supérieure ou égale & 5000 m?

Pieces modifiées : Piéce n°4 - OAP et piéce n°2 — Rapport de Présentation — tome 2.
Ajuster la protection des « linéaires commerciaux » sur le document graphique en prenant en compte les batiments dont
Poccupation du rez-de-chaussée reléve bien de la sous-destination « commerces et activités de services » et de

compléter le reglement écrit sur les nouvelles activités commerciales et de services comme indiqué dans I'appréciation
de la commissaire enquétrice (2.1.1 A2 volet économigque).

Les linéaires commerciaux ont été redéfinis plus précisément pour tenir compte des enjeux réels de protection et le
reglement a eté adapté pour tenir compte des remarques.

Piéces modifiées : Piece n°5 - Réglement graphique, Piece n°6 ~ réglement écrit et piéce n°2 — Rapport de
Présentation - tome 2,
Ne pas classer en espaces boises protégés au fitre de la « loi Paysage » les boisements de plus de 2,5 ha.

Les protections appliquées aux boisements regroupant plus de 2,5 hectares (au titre de 'article L.151-23 du code de
F'urbanisme)} ont eté supprimées. En revanche, leurs limites resteront indiquées a titre indicatii sur le réglement
graphique,

Piéces modifiées . Piece n°5 - Reglement graphique, Piéce n°6 — réglement écrit et pigéce n°2 ~ Rapport de
Présentation — tome 2.

Ne pas classer les bois en espaces boisés & protéger au titre de Farticle L151-23 du code de Purbanisme les parcelles
ZR 103, 104, 105, le nord de la parcelle ZR 109 ainsi que le long des voies communale et départementale sur 20 m de
large parcelles ZT 75 et ZR 94.

La collectivité a suivi les recommandations du commissaire enquéteur
Pigces modifiées : Piéce n°5 - Réglement graphique, et piéce n°2 — Rapport de Présentation — tome 2.
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Ne pas autoriser la création de dispositifs de régulation des eaux pluviales en zone humide et d'indiquer, dans le
réglement écrit de chaque zone {en 5.4), l'obligation de récupération des eaux de pluie collectées en toiture.

Il n'était en aucun cas question de créer un équipement de gestion des eaux pluviales au niveau des zones humides
présentes aux abords de la zone 1AU. Les OAP ont été redétailié sur le volet « gestion des eaux pluviales » pour
chacun des sites.

Les articles 5.4 des différentes zones ont été complétés comme demandeé.
Pigces modifiées : Piéce n°4 — OAP, Pigce n°6 — Réglement écrit et piéce n°2 — Rapport de Présentation — tome 2.

Le Maire
Joél LEMAZURIER
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